


OFFENTLIG HORING

Et forslag til dette kommuneplantillaeg har vaeret fremlagt i offentlig hgring i
perioden fra d. 16. december 2014 til 10. februar 2015. Dernaest har forslaget
veeret sendt i supplerende hgring fra den 30. september 2015 til den 17. november
2015 pa grund af aendringer affgdt af indkomne bemaerkninger i den offentlige
hgring.

OPBYGNING

Tilleeg 09 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt en rakke rammebestemmelser, der fastleegger afgreensningen af et nyt
rammeomrade benaevnt 13.10.R03 til rekreative formal i form af ridecenter med tilhgrende
faciliteter - herunder kursistboliger, samt fastlaegger rammerne for lokalplanlaegningen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Tillaeg nr. 09 til Kommuneplan 2013 for Varde Kommune har til formal at tilvejebringe det
overordnede planmaessige grundlag for Lokalplan 13.10.L01.

Med neervaerende Tilleeg 09 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommune at andre
plangrundlaget og dermed skabe muligheden for at etablere kursistboliger med tilhgrende
feellesbygninger og en ny lade- og/eller staldbygning ved Nymindegab Ridecenter.

Rammeomradet ligger indenfor kystnserhedszonen, hvorfor der i forbindelse med dette tillaeg
er udarbejdet en planlaegningsmaessig redeggrelse for placering af ridecenter indenfor
kystneaerhedszonen.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade udggr et areal pa ca. 10,5 ha og omfatter matr. 8bc, 8g, 8i og del af 9g
Lonne Praestegdrd, Lgnne og er beliggende Sdr. Klintvej 10, 6830 Nr. Nebel.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet ligger i landzone og anvendes til ridecenter. Ejendommen Sdr. Klintvej 10 er noteret
som landbrugsejendom. Omradet anvendes i dag til ridecenter, og denne anvendelse
bibeholdes samtidig med at der tillades etableret 8 kursistboliger med tilhgrende
feellesbygninger og en ny lade- og/eller staldbygning.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD
Med kommuneplantillaagget udlaegges et nyt enkeltomrade benaevnt 13.10.R03.

Rammebestemmelserne for enkeltomrade 13.10.R03 fastlaegger omradets anvendelse til
rekreative formal i form af ridecenter med tilhgrende faciliteter.

TURISMESTRATEGI FOR VARDE KOMMUNE 2013-2018

Varde Kommune og Pro Varde (Varde Kommunes Erhvervs- og Turistrad) samarbejder med de
gvrige sydvestjyske kommuner og turismefremmeorganisationer om at udvikle Destination
Sydvestjylland og om at lgfte den feaelles strategi, hvor malet er, at det skal vaere en god
forretning at drive og udvikle turisme- og oplevelsesvirksomhed i Sydvestjylland. Varde
Kommunes strategi skal understgtte destinationssamarbejdet og biddrage til veekst og
udvikling i turisterhvervet til faelles gavn for erhvervet, for Varde Kommune og for hele
Sydvestjylland.



Flere af turismestrategiens tiltag fokuserer pa udvikling og formidling af oplevelser i naturen.
Der er fokus pa at tilbyde de besggende gode og laererige oplevelser i Varde Kommunes unikke
natur.

Varde Byrads vision er blandt andet at udvikle kvaliteten af basisproduktet, sd vi fortsat kan
give gaester, som besgger feriestederne i Varde Kommune, en ferieoplevelse af hgj kvalitet.
Samtidig er der fokus pa udviklingen af nye oplevelser i Nationalpark Vadehavet og Naturpark
Vesterhavet. Udviklingen af basisproduktet og de nye oplevelsesmuligheder skal ske under
hensyntagen til miljget og naturvaerdierne, sa vi sikrer balance mellem beskyttelse og
benyttelse.

Turismestrategien fremhaever, at turisters ferie i fremtiden ikke leengere udelukkende handler
om afslapning i klassisk forstand, men om oplevelser, der bryder med hverdagen, s& man
tanker op og tilgodeser forskelligartet behov.

Turismestrategien fokuserer pa Naturpark Vesterhavet og Nationalpark Vadehavet som
geografisk ramme og falles platform for udvikling af nye og autentiske natur- og
kulturoplevelser.

Rideture i kystlandskabet er en anderledes made at opleve naturen pa, og vil veere et godt
supplement til omradets gvrige aktiviteter og oplevelser.

KYSTNARHEDSZONEN
Rammeomradet er beliggende ca. 2 km fra den jyske vestkyst, ca. 1.3 km fra Nyminde Strgm,
som udlgber af Ringkgbing Fjord og ca. 3 km fra den sydlige del af Ringkgbing Fjord.

Imellem kysten og rammeomradet ligger Nyminde Klitplantage. Plantagen er ca. 1 km bred pa
straekningen vest for lokalplanomradet ud mod kysten. Treeerne i plantagen er primeert
ndletrecer i 5-10 meters hgjde, og inde i plantagen er der eksisterende gang-, ride- og
cykelstier. Rammeomradets vestlige del graenser op mod plantagen, hvor der er bl.a. er
forbindelse til plantagens ridestier.

Rammeomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Kystnaerhedszonen er en ca. 3 km bred
zone langs de danske kyster, som har til formal at sikre de @bne danske kystlandskaber. P3
dette sted er der imidlertid mellem 4 og 5 km fra Vesterhavet til kystnaerhedszonenes
afgraensning.

N&r der planlaegges i kystnaerhedszonen, m& der kun planleegges for anlaeg i landzone, hvis
der foreligger en seaerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse.

PLANLAGNINGSMASSIG BEGRUNDELSE FOR PLACERING AF RIDECENTER
INDENFOR KYSTNARHEDSZONEN

Rammeomradet ligger i landzone, og eksisterende anvendelse er ridecenter med dertilhgrende
stald, ridebane, ridehal, hestefolde, café og driftsbygninger samt ejers private bolig.

Eksisterende bygninger indenfor lokalplanomradet udnyttes allerede i dag som en del af
ridecentret eller som privat bolig for ejer. Det er en ngdvendighed for at kunne drive
ridecentret, at ejer bor pa ejendommen.



Ridecentret er beliggende i udkanten af Nyminde Klitplantage, hvor der er etableret mange
ridestier. Ridecentret er med sin enestdende beliggenhed i Varde Kommune, som er en af
Danmarks stgrste “turistkommune”, et anderledes alternativ til de eksisterende
overnatningsmuligheder for turister, som vil fordybe sig i et hestetema taet pa Vesterhavet,
fuglereservatet Tipperne og gvrige turistattraktioner i omradet.

Ridecentrets kystnaere placering er ngdvendig, da ridecentrets primaere attraktion er rideture i
skov (Nyminde Klitplantage) og de omkringliggende kystlandskaber - herunder ture pa
stranden. Turister kommer til ridecentret netop for at opleve det kystnaere landskab fra
hesteryg. En placering af ridecentret udenfor kystnaerhedszonen, vil begraense ridecentrets
udbudsmuligheder. Samtidig vil rideture skulle forlaenges samlet med 4 km, safremt en
placering nord for Houstrup og udenfor kystnaerhedszonen skulle findes. Det er ikke en reel
mulighed at placere ridecentret uden for kystnaerhedszonen og drive ridecentret med fokus pa
rideture i kystlandskabet med sa stor afstand til kysten.

Visuel pdvirkning af kysten

Nyminde Klitplantage mod vest danner en naturlig afskaermning for ridecentret, set fra kysten.
Lokalplanen 13.10.L01 giver mulighed for bebyggelse maksimalt op til 8,5 m. I byggefelt I ma
der dog kun bygges op til 5 m’s hgjde og i byggefelt II ma der bygges op til 7 m’s hgjde. Det
vurderes derfor, at ridecentret ikke vil blive synlig fra kysten. Se bilag 3 fra lokalplan
13.10.L01.

Et mindre areal, langs det vestre og nordre skel samt arealerne gst for det gamle baneareal, er
udpeget som veerdifuldt kystlandskab. Lokalplanen giver ikke mulighed for opfgrelse af
bebyggelse indenfor arealerne udpeget som veerdifuldt kystlandskab og det planlagte byggeri
vurderes ikke at pavirke landskabet naevnevaerdigt.

N&r man ankommer til omradet fra nord ligger de eksisterende bygninger synlige med
Nyminde Klitplantage som baggrund. De eksisterende bygningernes farver og seerligt deres
hgjde ggr, at de ikke virker fremtraedende, da de ikke "stikker op" over den bagvedliggende
plantages traeer. Nybyggeriet skal opfgres i tilknytning til eksisterende bebyggelse, i samme
hgjde eller lavere og skal holdes i mgrke jordfarver og det vurderes derfor, at det vil ikke
medfgre nogen vaesentlig sendring i det visuelle indtryk, nar man kgrer mod syd ad Sdr.
Klintvej. Se bilag A fra lokalplan 13.10.L01.

Ankommer man til omradet fra syd af Sdr. Klintvej er omradet omkranset af levende hegn,
omrader med taet beplantning, kuperet terreen og omkringliggende bebyggelse, der danner en
naturlig visuel afskaermning. Lokalplanomradet er ikke synligt over store afstande, ej heller fra
sekundeaerrute 181 som lIgber ca. 500 m fra lokalplanomradet. Den visuelle pavirkning pa
naeromradet mod syd og @st vurderes derfor som ubetydelige. Se bilag A fra lokalplan
13.10.L01.

Rekreative rammeudlaeg indenfor kystnaerhedszonen

Varde Kommunes samlede areal udggr ca. 1240 km?. Varde Kommune har store arealudlaeg i
kystneerhedszonen, der bl.a. omfatter arealer ved vestkysten, halvgen Skalling samt omrader
langs Varde A. Det samlede areal indenfor kystnaerhedszonen udger ca. 320 km?.



I Kommuneplan 2013 har Varde Kommune 58 eksisterende rekreative rammeudlaeg indenfor
kystnaerhedszonen, svarende til et samlet areal pa 6,4 km?.

Indenfor de 58 rammer er der rekreativ anvendelse i form af bl.a. campingplads,
kreemmermarked, feriecenter, grgnne fallesarealer, idreetsanlaeg, golfbaner og lignende.

40 ud af de 58 rekreative rammer er omfattet af en lokalplan og alle helt eller delvist udnyttet
i forhold lokalplanens bestemmelser.

18 rammeomrader er ikke omfattet af en lokalplan, og er som folgende:

Ramme Rekreativ anvendelse i form af: Restareal
nr. (m?)
07.02.R01 | Campingplads 0
07.03.R05 | Campingplads 0
07.03.R02 | Naturomrade 0
07.03.R03 | Naturomrade 0
07.03.R04 | Campingplads 0
07.01.R01 | Idreetsanlaeg (delvist indenfor kystnaerhedszone) | 0
16.03.R0O1 Feriecenter (ikke udnyttet) 447.277
16.01.R04 | Campingplads 0
16.01.R01 | Grgnt omrade 0
05.02.R01 | Campingplads 0
05.02.R02 | Campingplads 0
05.02.R03 | Campingplads 0
16.10.R04 | Rastofomrade (gravning pabegyndes snarest) 0
05.01.R06 | Grgnt omrade samt parkering 0
08.01.R05 | Campingplads 0
04.01.R01 | Idreetsanlaeg 0
23.01.R03 | Lejrplads 0
23.01.R05 | Grgnt omrade 0

Der er kun én uudnyttet ramme, 16.03.R01, indenfor kystnzerhedszonen i Varde Kommune.
Rammen er udlagt til Feriecenter og ligger ca. 15 km i fugleflugtslinje og ca. 22 km som den
korteste afstand i bil fra naervaerende lokalplanafgraensning. Der er ingen eksisterende ridestier
i naerheden af rammeomrade 16.03.R01, ligesom der er ca. 10 km i fugleflugtslinje til kysten
ved Vesterhavet.



Det er sdledes ikke relevant at placere et ridecenter i rammeomrade 16.03.R01, hvis primaere
attraktion er at tilbyde rideture i kystlandskabet, nar rammeomradet ligger 10 km fa kysten.

Der foreligger pa nuvarende tidspunkt ikke konkrete planer for et feriecenter indenfor
rammeomrade 16.03.R01. Fgr et kommende feriecenter vil kunne realiseres skal der
udarbejdes en lokalplan for omradet. Varde Kommune vurderer dog, at der indenfor den
naermeste arraekke vil blive behov for at udnytte rammeudlaegget og igangsaette udarbejde af
lokalplan for feriecentret. Det er sdledes ikke rentabelt at reducere i arealudlaegget indenfor
rammeomrade 16.03.R01.

Med baggrund i ovenstdende vurderes, at et areal svarende til arealet for rammeomrade
13.10.R03, ikke kan have en placering indenfor en allerede eksisterende ramme indenfor
kystneaerhedszonen.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Forslag til kommuneplantillaagget omfatter et omrade, der er omfattet af flere udpegninger i
kommuneplanen - disse gennemgas nedenfor.

Der har ikke tidligere vaeret fastsat rammebestemmelser for omradet og med Tilleeg 09 til
Kommuneplan 2013 udlaegges et nyt enkeltomrade 13.10.R03 med en afgraensning som vist
pa Figur 1.

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med retningslinier og tilkendegivelser i
Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Bevaringsveerdigt kulturmiljo

Et mindre areal mod nordgst indgar i et stgrre bevaringsvaerdigt kulturmiljg. Der planlaegges
ikke for bebyggelse eller anlaeg inden for det bevaringsvaerdige kulturmiljg, hvorfor planen ikke
vurderes at stride mod kommuneplanens retningslinjer.

Landskab

Omradet ligger i landskabstypen kystlandskab. Den planlagte nye bebyggelse er afhaengige af
den kystneere placering og der er alene tale om en mindre udvidelse at et allerede
eksisterende anlaeg og vurderes derfor ikke at stride mod kommuneplanens retningslinjer.

Herudover er et mindre areal langs det vestre og nordre skel samt arealerne gst for det gamle
baneareal udpeget som veerdifuldt kystlandskab. Der planlaegges ikke for bebyggelse eller
anlaeg inden for omradet udlagt til veerdifuldt kystlandskab, hvorfor planen ikke vurderes at
stride mod kommuneplanens retningslinjer.



Hovedindsatsomr8de

Omradet er beliggende inden for et hovedindsatsomrdde inden for naturomradet. I
hovedindsatsomrdder er der en reekke hgijt prioriterede mal Byradet gnsker at arbejde for at
realisere. Malene er ikke i modstrid med denne plans bestemmelser.

Naturomr8de

En mindre del af omradet er udlagt som naturomrade i kommuneplanen. Det er samme areal,
som er udlagt som veerdifuldt kystlandskab. Da lokalplanen ikke tillader byggeri eller andre
anleeg, som er i strid med kommuneplanens retningslinjer, vurderes planen ikke at vaere i
modstrid med kommuneplanen.

Landbrug

Hovedparten af omrddet er udpeget som sezerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Planen
udelukker ikke fremtidig landbrugsmaessig benyttelse, hvis omradet skulle ophgre med at
anvendes til ridecenter, hvorfor planen ikke vurderes at stride mod kommuneplanens
retningslinjer.

Skovrejsning

Hovedparten af omradet er beliggende i omrade, hvor skovrejsning er ugnsket. Tilplantning
med skov er ikke en del af planen, og den er derfor ikke i strid med kommuneplanens
retningslinjer.

Stoj

Kommuneplanen udlaegger et mindre areal i lokalplanomradets sydg@stre hjgrne, som pavirket
af st@gj fra skydebanen syd for Nymindegab. Da der kun er tale om et mindre areal i det
yderste af konsekvensomradet, og da der ikke skal etableres bebyggelse til beboelse vurderes
planen ikke at vaere i strid kommuneplanens retningslinjer.

Turisme

Kommuneplan 2013 arbejder for at fastholde og udvikle Varde Kommunes position som et af
landets fgrende kystferiekommuner.

Ferierammerne udvikles med fokus pa kvalitet og natur- og kulturoplevelser uden at g& pa
kompromis med det autentiske. Turistattraktionerne i Varde Kommune skal udvikles pd
naturens og miljgets praemisser med udgangspunkt i de stedbundne potentialer og kvaliteter.

Med henblik pa at sikre de bedst mulige rammevilkar for turisterhvervet gnsker Varde
Kommune saledes at sikre private aktgres mulighed for at udvikle forretningsmuligheder med
fokus pa aktive naturoplevelser langs kysten. En udvidelse af ridecentret i Lgnne er saledes
vigtig for at sikre et bredt udbud af aktiviteter og oplevelser i Varde Kommunes kystomrader.



REDEGORELSE

Naturpark Vesterhavet

Naturpark Vesterhavet dsekker et omrade pa 22.526 hektar og ligger mellem Nationalpark
Vadehavet ved Blavandshuk og Ringkgbing-Skjern Kommune lige nord for Nymindegab.
Naturparkens kystnzere landskab straekker sig dermed ca. 30 km langs kysten og pa til 9 km
ind i landet og er sdledes sammensat af nogle egnskarakteristiske naturtyper med et rigt og
afvekslende dyre- og planteliv samt mange muligheder for friluftsliv. Se billede 1 nedenfor.

Kystomradet besgges hvert ar af et stort antal turister, og mange af disse turister besgger
naturparkomradet. Turisterne tiltreekkes iseer af omradets natur- og kulturhistoriske veerdier
og de mange muligheder for en aktiv ferie.

Formalet med Naturpark Vesterhavet er at understgtte formidling samt at koordinere og
udvikle omradets natur- og kulturvaerdier. Naturparken tilbyder i samspil med lodsejerne
oplevelser og naturaktiviteter til stor glaede for bade lokale og turister.

I Naturpark Vesterhavet er der flere
afmaerkede ridestier med adgang fra
lokalplanomradet.

Rideruten i Nymindegab Plantage er
en flot rute, som hovedsageligt er
beliggende i skov (klitplantage). Fra
klitplantagen er der en nedgang til
stranden, som er mulig at benytte
med hest. P& stranden er der
mulighed for at gge farten - under
hensyntagen til strandens gvrige
gaester. P& stien rider man ogsa
gennem et stort hedeareal, hvor
ryttere primaert rider i udkanten af
heden. Desuden hanger omradet
sammen med Blaabjerg Klitplantages
ridestier.

Billede 1: Lokalplanomridet er markeret
p8 kortet med en rod prik. Naturpark
Vesterhavet ses skraveret med bl&t.

Det vurderes, at kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med retningslinjer og
tilkendegivelser i Kommuneplan 2013.



Lokalplan

Nezerveerende Forslag til Tillaeg 09 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med
Forslag til Lokalplan 13.10.L01 - Ridecenter ved Lgnne.

MILIJOVURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer og programmer for at se
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at kommuneplantillaeg 09 og Lokalplan 13.10.L01 ikke vil fa
vaesentlig indvirkning p@ miljget, og at der ikke er behov for en naermere undersggelse af
miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, if. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

I screeningen blev der fokuseret szerlig pa, at der ikke inddrages nyt areal, sdledes nyt byggeri
holdes i tilknytning til det eksisterende og med mindst mulig indvirkning pd den
omkringliggende natur. Der er hovedsageligt tale om uveesentlige midlertidige gener i
forbindelse med opfarelse af ny bebyggelse.

Screeningen paviste, at der i lokalplanen er taget hgjde for pavirkningen af de
omkringliggende naturomrader ved at placere nyt byggeri i tilknytning til det eksisterende.
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RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastseettes
ved naervaerende Forslag til Tillaeg 09 til Kommuneplan 2013, fglgende andringer:

* Nye rammer for lokalplanlaegningen, herunder rammebestemmelser samt udlaeg af
nyt enkeltomrade 13.10.R03 til rekreative formal i form af ridecenter med tilhgrende
faciliteter, se Figur 1 og tabel 1.
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BESTEMMELSER

Figur 1: Afgraensning af det nye enkeltomrade 13.10.R03 til rekreative formal i form af ridecenter.
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Lokalplaner, der traeffer

bestemmelser for enkeltomrade 13.10.R03, skal vaere i

overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1.

ENKELTOMRADE 13.10.R03 - NYMINDEGAB, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse

Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Anvendelsens art

Rekreativt omrade

Konkret anvendelse

Ridecenter

Max. Bebyggelsesprocent

Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

4 % eller det der svarer til max. 3.700 m? bebygget areal indenfor
rammeomradets afgraensning.

8,5m

Parkeringsbehovet skal kunne daekkes inden for omradet, og
fastleegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Vejadgang til rammeomradet skal ske fra Sdr. Klintvej

Kystnaerhedszone. Rekreative formal i form af ridecenter med lade,
staldfaciliteter, ridebane, ridehal, hestefolde, café, kursistboliger,
laeskure og ejerens bolig samt medarbejderboliger.

Der ma ikke etableres bebyggelse indenfor udpegning af veerdifuldt
kystlandskab.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomrade 13.10.R03.
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KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning
og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt
modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller andret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i
kommuneplanens rammedel. Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, safremt omradet er
omfattet af en galdende lokalplan eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12,
stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tillaeag 09 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrdd den 2. december,
2014

P.b.v.
c///w w4
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Tillaeg 09 til "Kommuneplan 2013”, Varde Kommune, er endeligt vedtaget i henhold til § 27
i lov om planlaegning af Varde Byrad, den 13. januar, 2016.

P.b.v.

Bl M Hoon,

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr
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BILAG A




Billede 1: Omradet set fra nord

Billede 2: omradet set fra eiendommens nordskel



Billede 3: Ejendommen set fra gst

Billede 4: Ejendommen set fra gst



Billede 6: Ejendommen set fra gst gennem hul i hegn






